MUNICIPIO DE JOAQUIM TAVORA

Estado do Parana
Rua Jodo Rodrigues de Almeida n° 387, Sao Lucas, CEP 86455-000.
CNPJ: 76.966.845/0001-06

LEl __ /2025.

SUMULA: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR, DE FORMA ONEROSA,
MEDIANTE COMPRA OU DESAPROPRIACAO
AMIGAVEL/JUDICIAL, IMOVEIS URBANOS NA FORMA
ESPECIFICADA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A Camara Municipal de Joaquim Tavora, Estado do Parand, aprovou,
e eu, Prefeito Municipal, sanciono seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar
negécio juridico para AQUISICAO, de forma onerosa, ou promover
desapropriacdo amigavel ou judicial, dos imoveis urbanos, sem edificacoes, de
propriedade de JOIN PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA — CNPJ sob n°
54.882.617/0001-07, pelo valor de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos

mil reais), conforme abaixo descritos:

| - Um terreno, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
01.01.069.0038-001, com area de 2.446,72m?, sem benfeitorias, situado na Rua
Pedro Soares, com as medidas e confrontagbes constantes da Matricula
Imobiliaria n® 10.020, do Cartoério de Registro de Imdveis da comarca de Joaquim
Tavora/PR;

I - Um terreno, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n°
01.01.069.0309-001, com é&rea de 854,33m2, sem benfeitorias, situado na
Avenida Parana, com as medidas e confrontagbes constantes da Matricula

14.852, do Cartdrio de Registro de Imoveis da comarca de Joaquim Tavora/PR.
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Art. 2°. A destinacdo do imovel objeto desta lei sera para construgcéao
de unidade de saude para desenvolvimento dos trabalhos realizados pela

Secretaria Municipal de Saude.

Art. 3°. O valor maximo fixado para aquisi¢éo ou indenizacao por ato
expropriatério dos imoveis de que trata o artigo anterior encontra-se em
consonancia com laudo técnico de avaliacdo mercadolégica pelos servidores
municipais nomeados pela portaria 1.065/2025 e proposta efetivada pela

proprietaria do imével.

§ 1° Eventuais valores devidos a titulo de IR (imposto de renda) em
favor da RFB (Receita Federal do Brasil), serdo de responsabilidade uUnica e

exclusiva do vendedor;

§ 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover o
parcelamento da aquisicdo, em 03 (trés) parcelas (entrada, 12 com 30 dias apos
a entrada e 22 parcela para inicio de janeiro de 2026) e devera especificar rubrica
orcamentéria especifica para a aquisicdo ou desapropriacdo de que trata esta
Lei, e ainda, efetuar reserva orcamentaria e financeira nos orcamentos vindouros
até a quitacdo da obrigagéo, ficando autorizado a proceder e promover a incluséo
de metas no PPA, a adequacao nas diretrizes orgamentarias junto a LDO, bem
como a abertura de rubrica orcamentéria e/ou remanejamentos/suplementacdes

orcamentarias necessarias para a consecuc¢ao dos objetivos desta Lei.

Art. 4°, Esta lei entrar4 em vigor na data de sua publicacao.
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Joaquim Tavora-PR, em 05 de agosto de 2025.

GELSON MANSUR NASSAR

PREFEITO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE JOAQUIM TAVORA - PR
www.joaquimtavora.pr.gov.br
Fone: (43) 3559-1122



MUNICIPIO DE JOAQUIM TAVORA

Estado do Parana

LAUDO TECNICO

AVALIAEAO DE IMOVEL

Avenida Parana
Centro



MUNICIPIO DE JOAQUIM TAVORA

Estado do Parana
Rua Jodo Rodrigues de Almeida n® 387, S&o Lucas, CEP 86455-000, CNPJ: 76.966.845/0001-06

RELATORIO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICAGAO DO OBJETO

O presente laudo refere-se a avaliagdo de dois terrenos urbanos contiguos,
localizados no municipio de Joaquim Tavora — PR, com frente para duas vias publicas
distintas: a Avenida Parana e a Rua Pedro Soares. Os imdveis, embora registrados
em matriculas separadas, formam um conjunto unico com area total aproximada de
3.301,05 m?, conforme registros no Servigo de Registro de Imdveis local (matriculas
n° 10.020 e 14.852).

2. FINALIDADE

A avaliagdo tem como objetivo fornecer base técnica para subsidiar a decisédo
administrativa referente a utilizagcdo da area para a implantacdo de uma Unidade
Basica de Saude (UBS), atendendo ao interesse publico e respeitando os principios

da economicidade, legalidade, impessoalidade e eficiéncia.
3. METODOLOGIA

Adota-se neste laudo a metodologia comparativa direta de mercado, conforme
preconiza a NBR 14.653-2/2011 — Avaliacao de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, com
base na analise de valores praticados na regiao para terrenos de caracteristicas e

localizac&o similares.
4. DESCRIGAO DOS IMOVEIS
4.1 Matricula n® 10.020 — Rua Pedro Soares
e Area:2.446,72 m?
e Cadastro Municipal: 01.01.069.0038-001
e Situagdo: Terreno plano, com topografia regular
e Testada: para a Rua Pedro Soares
e Confrontagdes (conforme matricula):

o Frente: Rua Pedro Soares, com 37,38 m
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o Lado esquerdo: Horacio Jesus de Messias (20,26 m)

o Lado direito: Antbnia da Silva D. de Oliveira, Laurinda da Rosa,
Herdeiros de Francisco Bueno de Oliveira, Jacomo Bagatin e Maria

Tereza de Oliveira Garzel e outros
o Fundos: Bernadete de Paula Almeida
4.2 Matricula n° 14.852 — Avenida Parana
o Area: 854,33 m?
e Cadastro Municipal: 01.01.069.0309-001

e Situacao: Terreno com testada inclinada, apresentando declive acentuado

em relagao a via publica (Av. Parana), mas plano no restante da area
e Testada: para a Avenida Parana, com 24,10 m
e Confrontacdes (conforme matricula):

o Frente: Avenida Parana (24,10 m)

o Lado esquerdo: Jacomo Bagatin (35,00 m)

o Lado direito: Area A de Josmar Bagatin (35,27 m)

o Fundos: confronta com o terreno da matricula n°® 10.020 (Josmar

Bagatin)
Area total consolidada: 3.301,05 m?
5. LOCALIZAGAO E INFRAESTRUTURA

Os terrenos estao situados em regiao urbana consolidada de Joaquim Tavora,
com facil acesso, ruas pavimentadas e dotadas de infraestrutura urbana basica: rede
de energia elétrica, rede de agua e esgoto, iluminagdo publica, coleta de lixo e
transporte. O entorno € predominantemente residencial, com presenga de
equipamentos publicos e areas comerciais proximas, especialmente na Av. Parana,

gue é uma via de grande circulagao e importancia regional.
Coordenadas aproximadas:

Latitude: -23.496911
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Longitude: -49.921410
Link para visualizagao no Google Maps:
https://maps.app.goo.gl/ch7oToFBPqZ5r2DC8

6. AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
Foram adotados os seguintes valores por metro quadrado:
o Terreno com frente para a Avenida Parana
o Valor de mercado estimado: entre R$ 1.200,00
o Area: 854,33 m2
o Valor estimado: R$ 1.025.196,00
o Terreno com frente para a Rua Pedro Soares
o Valor de mercado estimado: R$ 700,00/m?
o Area: 2.446,72 m?
o Valor estimado: R$ 1.712.704,00

o Valor total estimado dos dois iméveis: R$ 2.737.900,00 (dois milhdes,
setecentos e trinta e sete mil e novecentos reais).

7. CONSIDERAGOES FINAIS

e A juncao das duas areas resulta em terreno amplo, com acesso por duas vias
publicas e com possibilidade de melhor aproveitamento em projetos publicos.

e A localizagédo € adequada a instalagdo de equipamentos urbanos de saude,
como uma Unidade Basica de Saude (UBS), devido a boa acessibilidade e
proximidade de bairros residenciais.

e A presencga de testadas para ruas distintas, sendo uma delas a Av. Parana (de
alto valor imobiliario), eleva consideravelmente o potencial construtivo e o valor
agregado do conjunto.

e A topografia predominantemente plana facilita a execugdo da obra publica
prevista.

« A metodologia utilizada segue rigorosamente o0s preceitos da
NBR 14.653-2/2011, garantindo confiabilidade técnica ao presente laudo.
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o O presente laudo técnico tem validade de 3 meses a partir da data de emissao,

salvo alteragdes significativas no imével ou no mercado imobiliario local.

Joaquim Tavora — PR, 23 de julho de 2025

MATHEUS DOMINGUES DE CARVALHO
Eng® Civil CREA-PR 184506/D
Prefeitura Municipal de Joaquim Tavora/PR
Responsavel Técnico pela Avaliagao

ALAN AZARIAS
Arquiteto CAU-PR A98711-5
Prefeitura Municipal de Joaquim Tavora/PR
Responsavel Técnico pela Avaliagao

RAFAEL CASTILHO OKADA
Eng® Civil CREA-PR 102593/D
Prefeitura Municipal de Joaquim Tavora/PR
Responsavel Técnico pela Avaliagao
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Oficio n°® 260/2025 — GAB (PMJT)
Joaquim Tavora — PR, 05 de agosto de 2025.

Ao Excelentissimo Senhor Vereador;
Benedito Azarias

Presidente da Camara Municipal,
Joaquim Tavora/PR.

ASSUNTO: PROJETO DE LEI

Excelentissimo Senhor Presidente,

Nobres Vereadores

O Municipio de Joaquim Tavora, representado por seu Prefeito Municipal,
utilizando-se das atribuicbes que por lei lhe foram conferidas, vem por meio deste,

encaminhar o presente projeto de lei:

SUMULA: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR, DE FORMA ONEROSA, MEDIANTE COMPRA OU
DESAPROPRIACAO  AMIGAVEL/JUDICIAL, IMOVEIS
URBANOS NA FORMA ESPECIFICADA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Sem mais, nos colocamos a disposicdo para maiores esclarecimentos e

apresentamos a Vossas Exceléncias protestos de estima e consideracao.

GELSON MANSUR NASSAR
PREFEITO MUNICIPAL

Rua Jodo Rodrigues de Almeida, n2 387 — Residencial Sao Lucas — CEP: 86.455-000
Telefone: (43) 3559-1122 — E-mail: gabinete@joaquimtavora.pr.gov.br
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI [2025.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Nobres Vereadores

Encaminho para apreciacdo de Vossas Exceléncias, a presente mensagem
com o fito de propor e justificar aos representantes dessa Casa Legislativa o Projeto
de Lei em anexo que SUMULA: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ADQUIRIR, DE FORMA ONEROSA, MEDIANTE COMPRA OU DESAPROPRIAQAO
AMIGAVEL/JUDICIAL, IMOVEIS URBANOS NA FORMA ESPECIFICADA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo autorizar o Poder Executivo
Municipal a adquirir, de forma onerosa, mediante compra ou por meio de
desapropriacdo amigavel ou judicial, dois iméveis urbanos localizados no perimetro
urbano de Joaquim Tavora/PR, de propriedade da empresa JOIN PARTICIPACOES
SOCIETARIAS LTDA, totalizando uma area de 3.301,05m? (trés mil, trezentos e um
metros quadrados e cinco decimetros quadrados), conforme detalhado nas descri¢cdes

constantes da proposta legislativa.

A aquisicdo dos referidos iméveis se justifica pela necessidade de
ampliacdo da estrutura publica voltada a area da saude, especialmente considerando
0 crescimento populacional e a consequente ampliacdo da demanda por servicos de
atencao basica e especializada. A area sera destinada a constru¢cdo de uma nova
unidade de saude, estrutura que ir& permitir a Secretaria Municipal de Saude melhores
condicBes para execucdo de suas atividades, ampliacdo da cobertura dos

atendimentos e modernizacdo do servico publico prestado a populacéo.

Importante ressaltar que a escolha dos iméveis em questdo baseia-se em
critérios técnicos e urbanisticos, considerando sua localizagdo estratégica,
acessibilidade e disponibilidade imediata para edificagdo, além de estarem
regularizados junto ao Registro de Imoveis e ao cadastro municipal. Ainda, o valor de
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aquisicdo segue parametros definidos por laudo de avaliacdo técnica emitido por
servidores publicos designados para tal finalidade (Portaria n° 1.065/2025), estando

também em consonancia com proposta formulada pela empresa proprietéria.

Ademais, o0 projeto contempla autorizagao para o parcelamento do valor da
aquisicdo em trés parcelas, de forma a adequar a despesa a realidade financeira do

Municipio.

Por essas razbes, e por se tratar de matéria de grande relevancia,
submetemos o presente Projeto de Lei para apreciacdo dos senhores Vereadores,

com a certeza de que Vossas Exceléncias aprovardo a presente iniciativa.

Gabinete do Prefeito, 05 de agosto de 2025.

GELSON MANSUR NASSAR
PREFEITO MUNICIPAL

Rua Jodo Rodrigues de Almeida, n2 387 — Residencial Sao Lucas — CEP: 86.455-000
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